DO POBRANIA

Wz6ruchwaty o zmianie zarzadcy
wspolnoty mieszkaniowej

Dwa wzory: gdy wspolnota ma wtasny zarzad i zmienia firme, ktdra obstuguje budynek, oraz gdy
zarzad jest powierzony zarzadcy - wtedy uchwate protokotuje notariusz.

ZANIM ZACZNIECIE

Ktory wzor wybrac?
Wszystko zalezy od tego, jak dzi$ zarzadzana jest Wasza wspolnota. Sprawdzicie to w akcie

notarialnym ustanowienia odrebnejwtasnosci pierwszego lokalu, w ksiedze wieczystej albo w

uchwatachwspodlinoty.

Wz6r 1 - wspolnota ma wtasny zarzad

Witasciciele wybrali zarzad sposrod siebie (art. 20 ustawy), a zarzad zlecit obstuge budynku
firmie na podstawie umowy. Zmiana firmy wymaga uchwaty wtascicieli i wypowiedzenia
umowy zgodnie zjej warunkami. Notariusz nie jest potrzebny.

Wzér 2 - zarzad powierzony zarzadcy

Zarzad powierzono zarzadcy w akcie notarialnym (art. 18 ust. 1) albo w uchwale
zaprotokotowanej przez notariusza. Zmiana wymaga uchwaty zaprotokotowanej przez
notariusza (art. 18 ust. 2a) - wzor to projekt tresci, ostateczng przygotowuje notariusz.

Mata wspodlnota (najwyzej 3 lokale) nie podejmuje uchwat w tym trybie - stosuje sie przepisy Kodeksu
cywilnego o wspotwiasnosci (art. 19 ustawy). Wtedy zadzwoncie, podpowiemy, jak to zrobic.

Uchwaty i gtosowanie we « Wspolneo

We wspolnotach, ktore prowadzimy, uchwaty przygotowujemy w naszym systemie
Wspodlneo. Wtasciciele widza tres¢ uchwaty i gtosujg w panelu, a system liczy gtosy wedtug
udziatow i tworzy liste gtosowania - bez chodzenia od drzwi do drzwi. Uchwate
protokotowang przez notariusza (wzor 2) podejmuje sie u notariusza.
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WZOR1

Uchwata w sprawie zmiany firmy
obstugujgcej nieruchomos¢

Uchwata nr /

Witascicieli lokali Wspélnoty Mieszkaniowej
zdnia

w sprawie zmiany firmy obstugujacej nieruchomos¢ wspoing

Na podstawie art. 22 ust. 2iart. 23 ust. 1i 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (Dz.
U.z2026r. poz. 232) wtasciciele lokali uchwalaja, co nastepuje:

§1. Wtasciciele lokali wyrazaja zgode na wypowiedzenie umowy o administrowanie
nieruchomoscig wspolng zawartej z (dotychczasowa firma) z
zachowaniem okresu wypowiedzenia przewidzianego w tej umowie.

§ 2. Wtasciciele lokali wyrazaja zgode na zawarcie umowy o administrowanie nieruchomoscia
wspolng potozong w przy ul. z
(nazwa, adres, NIP lub KRS) od dnia

§ 3. Wynagrodzenie za administrowanie nieruchomoscig wspolna ustala sie w wysokosci
zt brutto miesigcznie.

§ 4. Wtasciciele lokali udzielajg Zarzadowi Wspolnoty petnomocnictwa do wypowiedzenia
umowy, o ktérejmowa w § 1, oraz do zawarcia umowy, o ktorej mowaw § 2.

§ 5. Uchwata wchodziw zycie zdniem podjecia.

Uchwata zostata podjeta: na zebraniu w dniu /w drodze indywidualnego

zbierania gtosow / czesciowo na zebraniu, czesciowo w drodze indywidualnego zbierania
gtosow*,

Zauchwatg oddano gtosy reprezentujgce %, wstrzymato

sie %. Lista gtosowania stanowi zatgcznik do uchwaty.

podpis podpis
* niepotrzebne skresli¢
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WZOR 2

Uchwata w sprawie zmiany zarzadcy
- projekt do protokotu notarialnego

Uchwata nr /

Witascicieli lokali Wspélnoty Mieszkaniowej

zdnia

w sprawie zmiany sposobu zarzadu nieruchomoscig wspodlng (zmiany zarzadcy)

Na podstawie art. 18 ust. 2a, art. 22 ust. 3 pkt1orazart. 23 ust. 1i 2 ustawy zdnia 24 czerwca 1994r.

o wtasnoscilokali(Dz. U.z2026r. poz. 232) wtasciciele lokali uchwalaja, co nastepuje:

§1. Zmienia sie sposob zarzadu nieruchomoscia wspodlng potozong w przy ul.

, dlaktorej prowadzona jest ksiega wieczystanr

,ustalonyw (akt notarialny lub

uchwata zaprotokotowana przez notariusza: Rep. A nr, data, notariusz), w ten sposob, ze zdniem
zarzad nieruchomoscig wspolng powierza sie

(nazwa, siedziba, KRS lub NIP) w miejsce

(dotychczasowy zarzadca).

§ 2. Zarzadca wykonuje zarzad nieruchomosciag wspdlna na zasadach okreslonych w umowie o
zarzadzanie nieruchomoscia wspdlna.

§ 3. Wynagrodzenie zarzadcy nieruchomosci wspodlnej ustala sie w wysokosci zt

brutto miesiecznie.

§ 4. Do zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 2, oraz do ztozenia dotychczasowemu zarzadcy
oswiadczen zwigzanych z zakonczeniem zarzadu upowaznia sie:

§ 5. Uchwatawchodziw zycie zdniem podjgcia i stanowi podstawe wpisu do ksiegi wieczyste;.

Uchwate protokotuje notariusz (art. 18 ust. 2a ustawy). Powyzsza tresc jest projektem do uzgodnienia z
notariuszem.
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ZALACZNIK

Lista gtosowania

Lista gtosowania nad uchwata nr / Wspodlnoty Mieszkaniowej

Lp. Nrlokalu Wiasciciel Udziat Za  Przeciw Wstrzymuije sie Dataipodpis

1

9

10

Gtosy liczy sie wedtug wielkosciudziatéw w nieruchomosci wspdlnej (art. 23 ust. 2 ustawy), chyba ze
wspolnota przyjeta zasade ,jedenlokal - jeden gtos”.

JAK PODJAC UCHWALE

Na co uwazac przy gtosowaniu

v Uchwata przechodzi, gdy zajest ponad potowa wszystkich udziatow - nie tylko obecnych na
zebraniu.

v/ Gtosy moznazebrac nazebraniu, indywidualnie albo czesciowo takitak (art. 23 ust. 1).

v Gdy czesc¢ gtosow zebrano indywidualnie, kazdego wtasciciela trzeba powiadomic o tresci
uchwaty na pismie (art. 23 ust. 3).

v/ SprawdZcie okres wypowiedzenia w obecnejumowie - od niego zalezy data przejecia.

v/ Przyzarzadzie powierzonym termin u notariusza ustalcie przed zebraniem.
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